ROZDZIAL 1V.
PROJEKT UMOWY

UMOWA

Zawarta wdniu .................. w Ornecie pomigdzy Wspolnota Mieszkaniowg Nieruchomosci przy ul.
Podlesnej 8 w Ornecie, z siedziba/ adres do korespondencji: 11-130 Orneta ul. Mickiewicza 6/2 ,
reprezentowana przez Zarzad Wspolnoty w osobach:

NIP , REGON

zwang w tresci umowy ZAMAWIAJACYM,

a Firmag

z siedzibg

FACNUNEK FOZITCZENMIOWY ...ttt bbbttt b bt bttt ettt n e eben s
zwang dalej) WYKONAWCA reprezentowanym przez:

zostaje zawarta umowa o nastepujacej tresci:
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§1

Przedmiot umowy

W oparciu o przeprowadzone postgpowanie W trybie zaproszenia do zlozenia oferty Zamawiajacy zleca, a
Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane  zgodnie ze zlozong oferta, zatwierdzong
dokumentacja projektowa, specyfikacja techniczng wykonania i odbioru robot oraz Zapytaniem Ofertowym
Remont instalacji elektrycznej i oswietleniowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Podlesnej
8 w Ornecie

Przedmiotem zamowienia sg roboty budowlane branzy elektrycznej . Inwestycja realizowana bedzie na
podstawie dokumentacji projektowej budowlanej i wykonawczej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru roboét, ustalen Zapytania Ofertowego oraz zlozonej oferty, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
normami i sztuka budowlang, obowigzujacymi  przepisami Prawa budowlanego, przepisami BHP i
przeciwpozarowymi.

Wykonawca zobowiazuje si¢ do wydania przedmiotu zamowienia w oznaczonym w umowie terminie.

. Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ przedmiot umowy z materiatow i urzadzen odpowiadajacych co do

jakosci wymogom wyroboéw dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie oraz wymaganiami
projektu budowlanego oraz specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét.

Przedmiotem Umowy sg roboty budowlane branzy elektrycznej , szczegétowo opisane i wycenione w:

1/. Dokumentacji budowlanej

2/. Zapytaniu Ofertowym

3/. Z}ozonej przez Wykonawce ofercie z dnia ,

ktore stanowig zataczniki do Umowy

. Wykonany zakres rob6t budowlanych ma zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie wykonanych instalacji

elektrycznej budynku mieszkalnego.

§2.

Termin wykonania umowy
Termin rozpoczgcia przedmiotu zamowienia i nie wezesniej niz po uptywie 7 dni
od daty zlozenia zawiadomienia o rozpoczgciu robot do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Lidzbarku Warminskim.
Termin zakonczenia rzeczowej realizacji przedmiotu zamowienia wraz z rozliczeniem zamowienia
. Termin zakonczenia rzeczowej realizacji przedmiotu zamowienia jest terminem
dokonania odbioru konicowego i podpisania bezusterkowego protokotu odbioru robdt i przekazania obiektu do
eksploatacji wraz z kompletem wymaganych dokumentéw powykonawczych.
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Za dat¢ zakonczenia robot przyjmuje si¢ date pisemnego zgloszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru
koncowego, potwierdzonego przez inspektora Nadzoru Inwestorskiego o gotowosci do odbioru. Wraz z
wnioskiem o dokonanie odbioru koncowego przedmiotu umowy musza by¢ przekazane dokumenty
powykonawcze , o ktérych mowa w § 7 Umowy. Termin zlozenia zawiadomienia o gotowosci do odbioru
koncowego wraz ze zlozeniem kompletnej dokumentacji powykonawczej =z rozliczeniem finansowym

Zgloszenie przez Wykonawce gotowosci do odbioru konicowego przedmiotu umowy wymaga potwierdzenia
przez Inwestora zastepczego i Inspektorow nadzoru inwestorskiego. Komplet wymaganych dokumentow
powykonawczych/operat kolaudacyjny wymaga zatwierdzenia przez inspektora nadzoru inwestorskiego.

§ 3.
Obowiazki Zamawiajacego

Podpisanie umowy w wyznaczonym miejscu i terminie.
Protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu budowy, w terminie 3 dni od ztozenia wniosku przez
Wykonawce.
Przekazanie dziennika budowy, w dniu podpisania umowy.
Przekazanie Wykonawcy egz. kopii projektu budowlanego objetego pozwoleniem na budowe, w celu
naniesienia zmian w trakcie realizacji robot i przekazania jako dokumentacji powykonawczej po zakonczeniu
robot Zamawiajacemu.
Przekazanie Wykonawcy pozwolenia na budowe.
Zapewnienie nadzoru inwestorskiego.
Zamawiajacy ustanowitl inspektora nadzoru inwestorskiego w rozumieniu przepisow Ustawy Prawo
budowlane. Inspektor nadzoru zobowigzany jest do wykonywania w imieniu Zamawiajgcego nadzoru
finansowego, formalno-prawnego, sporzadzania rozliczen , i innych czynnoséci wynikajacych z zawartej
Odebranie przedmiotu zaméwienia, po wyczerpaniu procedury o ktorej mowa w § 7.
Zaptata wynagrodzenia za wykonane i odebrane roboty budowlane, na warunkach okre$lonych w umowie.
Wspolpraca w rozwigzywaniu problemow technicznych, organizacyjnych, formalnych.

. Biezace informowanie Wykonawcy o wszelkich zmianach i sytuacjach, ktére mogltyby wptyna¢ na wykonanie

przedmiotu umowy.
§ 4.
Obowiazki, zobowiazania, odpowiedzialno$¢ Wykonawcy.
Dostarczenie wymaganych dokumentéw do podpisania umowy:
1/. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy tj. dokonanie wptaty w wys. 5% ceny oferty brutto
2/. Polisa ubezpieczeniowa , ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej w zwigzku z prowadzong
dziatalno$cig w zakresie przedmiotu zamowienia.
3/. Uprawnienie 0s6b do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie wraz z
aktualnymi zaswiadczeniami z izby zawodowej
Podpisanie umowy w wyznaczonym terminie i miejscu.
Przejecie terenu rob6t od Zamawiajgcego w wyznaczonym terminie.
Zapewnienie dozoru mienia na terenie budowy na wiasny koszt.
Wykonanie przedmiotu umowy z materiatow odpowiadajacych wymaganiom okreslonym w ustawie z dnia 7
lipca 1994r. Prawo budowlane .
Przestrzeganie przepisow :
- ustawy z dnia 27.04.2011r. Prawo ochrony $rodowiska
- ustawy z dnia 27.04.2001r. o odpadach
w zwiazku z powstaniem odpadow w trakcie wykonywania robot budowlanych.
Terminowe wykonanie i przekazanie do uzytku przedmiotu zamowienia.
Usuwanie w trakcie robot wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzor inwestorski w terminie nie
dhuzszym niz termin technicznie uzasadniony i konieczny do ich usunigcia.
Ponoszenie wytacznej odpowiedzialnosci za wszelkie szkody bedace nastgpstwem niewykonania lub
nienalezytego wykonania przedmiotu umowy, ktore to szkody Wykonawca zobowiagzuje si¢ pokry¢é w
peinej wysokosci.

10. Niezwloczne informowanie Zamawiajgcego 1 inspektora nadzoru inwestorskiego o problemach

technicznych okolicznos$ciach, ktdére mogg wpltynac na jakos$¢ robot lub termin zakonczenia robot.

11. Zorganizowanie i przeprowadzenie niezbgdnych préb, badan, odbioréw, ewentualnego uzupetnienia

dokumentacji. Kazdorazowo przed przystgpieniem do tych czynnosci Wykonawca powiadomi Inspektora
nadzoru. Z przeprowadzonych czynnosci Wykonawca sporzadzi stosowny protokot na pismie, z akceptacja
Inspektora nadzoru. Protokot nalezy przedtozy¢ Zamawiajacemu.
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12.  Wykonanie przedmiotu zamowienia z nalezytg starannos$ci ( art.355 § 2 kodeksy cywilnego), o wysokiej

jakosci 1 standardzie robot budowlanych i wbudowanych materiatow.

13. Wykonawca zobowigzany jest wyznaczy¢ do kierowania robotami budowlanymi osoby wskazane w

ofercie.

14, Obowiazki osob pelnigcych samodzielne funkcje techniczne w budownictwie tj. wskazanych przez

Wykonawce w zlozonej ofercie do kierowania robotami budowlanymi przy realizacji przedmiotu
zamOwienia, wynikaja z Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane oraz wszystkich przepiséw, norm
zwigzanych z wykonaniem rob6t budowlanych z nalezyta starannos$cia.

15. W przypadku zmiany adresu jak rowniez w przypadku zawieszenia lub zaprzestania badz likwidacji

dziatalno$ci Wykonawca zobowigzany jest do niezwtocznego pisemnego poinformowania
Zamawiajacego.

16. Wykonawca dokumentacj¢ rzeczowo-finansows , techniczng i rozliczeniowg zobowigzany jest prowadzic¢

[
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W sposob czytelny i staranny .

§5

Wynagrodzenie i zaplata wynagrodzenia

. Za wykonanie zamdwienia objetego umowa Zamawiajacy zaplaci kwotg:
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Powyzsze wynagrodzenie Wykonawcy obejmuje pelny zakres robdt budowlanych branzy elektrycznej
przewidzianych w dokumentacji  projektowej i kosztorysie ofertowym, koszty wymienione
w Zapytaniu Ofertowym i Umowie oraz wszystkie koszty zwigzane z realizacja zamowienia, a niezb¢dne do
wykonania zakresu robot przewidzianych w projektach budowlanych .

Kwota okreslona w pkt.1 jest wynagrodzeniem kosztorysowym .

W przypadku zmiany ilo§ciowego zakresu rzeczowego przedmiotu umowy wynagrodzenie okreslone w pkt.1.
zostanie zmienione. Rozliczenie nastagpi na podstawie cen jednostkowych kosztorysu ofertowego oraz
ofertowych naktadow rzeczowych; robocizny, materiatdéw i sprzgtu. Ceny jednostkowe i sktadniki kalkulacji
okreslone przez Wykonawce w kosztorysie ofertowym 1 zatozeniach wyjsciowych do kosztorysowania
obowiazuja przez okres wazno$ci umowy, nie beda zmieniane i maja zastosowanie do robdt budowlanych
objetych niniejszag umowa oraz ewentualnych robdt dodatkowych/zamiennych/uzupetniajacych.

Rozliczenie robdt nastgpi na podstawie kosztorysow powykonawczych.

Zamawiajacy nie przewiduje udzielenia zaliczki.

Strony postanawiajg, ze rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy bedzie odbywato si¢ na podstawie
wystawionej przez Wykonawce faktury konicowej, na nastepujgcych warunkach:

faktura koncowa wystawiona za wykonany w catosci i odebrany protokotem odbioru przedmiot zamowienia ,
po zlozeniu Zamawiajagcemu pelnej dokumentacji budowy z dokumentacja powykonawcza, platna po
otrzymaniu pelnej dokumentacji rozliczeniowe;j, opisanej w Rozdziale I11. Specyfikacji.

Zamawiajacy dopuszcza platno$¢ na podstawie faktury czesciowej, za czgéciowo wykonany i odebrany zakres
robot.

Wynagrodzenie bedzie regulowane przelewem z konta Zmawiajacego na wskazane konto Wykonawcy .

W przypadku, gdy Wykonawca powierzyt wykonanie czg¢éci robot Podwykonawcom, zaptata za fakture nastapi
w terminie wyzej wskazanym po otrzymaniu pisemnego o$wiadczenia Podwykonawcy o zrealizowaniu
wzgledem niego ptatnosci przez Wykonawce.

Wierzytelnosci wynikajace z umowy nie mogg by¢ przenoszone na osobg trzecig bez zgody Zamawiajgcego.
Terminy platnosci: 21 dni od otrzymania faktury wraz z opisang wyzej dokumentacja po$wiadczajaca
wykonanie robot.
§ 6.
Roboty dodatkowe, zamienne, uzupekiajace

Zamawiajacy udzieli zamowienia na roboty dodatkowe dotychczasowemu Wykonawcy z wolnej reki tj. po

przeprowadzeniu negocjacji , jezeli zostang spetnione nastgpujace warunki:

1/. Roboty nie zostaty przewidziane w Specyfikacji i naleza do tego samego rodzaju rob6ot budowlanych , co

roboty podstawowe, opisane w Specyfikacji, dokumentacji budowlanej, przedmiarach, ofercie Wykonawcy

2/. Lacznie zamowienia dodatkowe nie moga przekraczaé 50 proc. warto$ci zamowienia podstawowego.

3/. Wykonanie robodt dodatkowych stato si¢ konieczne z powodu okolicznosci niemozliwych wczesniej do

przewidzenia, a wigc jezeli:
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* 7z przyczyn technicznych lub gospodarczych oddzielenie zamowienia dodatkowego od Zamcé)lwienia
podstawowego wymagatoby poniesienia niewspotmiernie wysokich kosztow lub
» wykonanie zamowienia podstawowego jest uzaleznione od wykonania zaméwienia dodatkowego.

Zmawiajacy moze udzieli¢ zamowienia na roboty zamienne , jezeli:

1/. Wykonawca wystgpi do inwestora o zmiany w rozwigzaniach projektowych, jezeli sg one uzasadnione
konieczno$cia zwigkszenia bezpieczenstwa realizacji robot budowlanych lub usprawnienia procesu
budowy.

2/. Wprowadzanie rozwigzan ma stuzy¢ sprawnej realizacji zamierzenia inwestycyjnego.

3/. Wprowadzone rozwigzanie jest korzystniejsze technicznie od przewidzianego w Specyfikacji

4/. Zmiana sposobu wykonania elementu robodt, nie zwigkszy parametréw inwestycji i nie wykroczy poza
ilo$ci materiatow okreslone w dokumentacjach technicznych.

5/. Wykonawca udokumentuje, ze zmiana materialdw zaproponowanych w ofercie spetniajacych
parametry okreslone w dokumentacjach technicznych, z uzasadnionych wzgledow jest korzystniejsza,
spelnia kryteria rownowaznosci warunkow okreslonych w specyfikacjach technicznych.

6/ Rozwigzanie zamienne nie wykracza poza przedmiot zamowienia a wprowadza jedynie zmiany, ktore
ulepszaja realizowane zamo6wienie, usprawniajg proces budowy.

7/. Nie powoduja zmiany przedmiotu zamowienia.

8/. Wprowadzenie robot zamiennych jest konieczne ze wzgledu na zaistnienie sytuacji, ktorej nie mozna
bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, lub gdy jest ona korzystna dla zamawiajacego.

9/. Roboty zamienne uzasadnione s aktualnymi na czas wykonywania zamdowienia przepisami Szeroko
rozumianego prawa budowlanego, zwigkszeniem bezpieczenstwa wykonywanych robot Iub
zapobiezeniem powstania ogromnych i nieodwracalnych w skutkach strat dla Zamawiajacego.

Zmawiajacy moze udzieli¢ zamowienia na roboty uzupelniajace , jezeli:
1/. Roboty uzupehiajace polegaja na powtorzeniu tego samego rodzaju zaméwien, ktore byty przewidziane
w ramach zaméwienia podstawowego, przy spetnieniu przestanek:

2/. Stanowig nie wigcej niz 50 proc. wartosci zamowienia podstawowego,

3/. Sa udzielane dotychczasowemu wykonawcy ustug lub robdt budowlanych,

4/. Sa jest udzielane w okresie trzech lat od udzielenia zaméwienia podstawowego,

5/. Zaméwienie uzupetniajace bylo przewidziane w specyfikacji i dotyczy przedmiotu zamowienia w niej

okreslonego.

Roboty dodatkowe, zamienne i uzupetniajace oznaczaja wprowadzenie do umowy zmiany polegajacej na
wykonaniu innych rob6t budowlanych niz te, ktore zostaly przewidziane w dokumentacji projektowej.
Zmiany mogg by¢ proponowane : przez Zamawiajacego, Wykonawce , zmiany niezalezne od woli stron,
konieczne ze wzgledu na wady dokumentacji projektowe;.

Zmiany proponowane przez Wykonawce wymagaja sporzadzenia i przedstawienia Zamawiajacemu projektu
zamiennego zatwierdzonego przez projektanta, inspektora nadzoru, zawierajacy opis proponowanych zmian,
powody pokonywanych zmian, rysunki i wycene kosztow.

Zakres prac dodatkowych, zamiennych i uzupekniajacych, ich szacunkowa warto$¢ oraz terminy realizacji
zostang okreslone w odrebnej umowie. Konieczne jest sporzadzenie protokotu konieczno$ci przez wszystkie
strony procesu inwestycyjnego. Na wprowadzone roboty dodatkowe, zamienne lub uzupetniajgce zostanie
sporzadzona jedna koncowa umowa.

Roboty dodatkowe, zamienne i uzupetniajace bedg rozliczane cenami i wspotczynnikami cenotworczymi nie
wyzszymi od tych zawartych w zamdwieniu podstawowym, ktore zostaly podane w kosztorysie ofertowym
szczegbtowym. Przy wycenie i rozliczaniu kosztow obowiagzuje zatacznik nr 6 do Specyfikacji Zatozenia do
kosztorysowania.

Roboty dodatkowe, zamienne i uzupetniajgce rozliczane be¢da na podstawie kosztoryséw powykonawczych
zatwierdzonych przez Inspektora Nadzoru i Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do poinformowania pisemnie Zamawiajagcego 1 Inspektora nadzoru o
koniecznosci wykonania robot dodatkowych lub zamiennych lub uzupetniajagcych w terminie 3 dni od daty
ich stwierdzenia. Akceptacja robot wymagana jest wylgcznie w formie pisemnej.

Wykonawcy nie przystuguje wynagrodzenie za wykonane roboty dodatkowe, zamienne lub uzupelniajace
bez zgody Zamawiajgcego.

Roboty ujete w projektach budowlanych a nie ujete w przedmiarze robot i kosztorysie ofertowym wykonane
beda przez Wykonawce bez dodatkowego wynagrodzenia.

Za roboty budowlane nie wykonane, a objete kosztorysem ofertowym wynagrodzenie Wykonawcy nie

przystuguje .



§ 7
Odbiory i procedura

1. Strony umowy obowigzuja nastepujace rodzaje odbioréw robot:

1/. Odbiory roboét zanikajacych i ulegajacych zakryciu.
2/. Odbior koncowy.

2. Odbiory elementow robot zanikajgcych i ulegajqcych zakryciu dokonywane sg na podstawie zgloszenia
Inspektorowi Nadzoru oraz dokonaniu wpisu w dzienniku budowy. Z kazdego odbioru nalezy sporzadzi¢
protokot odbioru, zatwierdzony przez Inspektora Nadzoru oraz Zamawiajacego. Do protokotu nalezy
zataczy¢ wszystkie dokumenty np. proby, atesty, ktore wymagane sa dla odbioru zanikajacego/
zakrywanego elementu.

3. Odbior koncowy zostanie przeprowadzony po zakonczeniu realizacji wszystkich rob6t budowlanych
branzy elektrycznej objetych umowsa i stanowi podstawe do wystawienia faktury koncowe;j.
Procedura odbioru koncowego:

1/. Po zakonczeniu realizacji wszystkich robot stanowigcych przedmiot zamoéwienia kierownik robot w
imieniu Wykonawcy dokonuje wpisu w dzienniku budowy o gotowosci do odbioru koncowego.
Kierownik budowy potwierdza gotowo$¢ do odbioru koncowego dokonujac wpisu do dziennika
budowy

Wykonawca zawiadamia Inwestora o gotowosci do odbioru konicowego na pismie, do ktorego zatacza
kompletng dokumentacje powykonawczg ( + wersja elektroniczna), w tym .:

2/.

3/.

4.

5/.

6/.

71.

al.
b/.
c/.

d/.

el.
fl.
/.
h.

i/.

jl.

v.

dziennik budowy, kompletny, ze wszystkim wpisami, oswiadczeniami osob kierujacych robotami
projekt budowlany z pozwoleniem na budowg
dokumentacje powykonawcza z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robot,
potwierdzonymi przez projektanta, kierownika budowy, inspektora nadzoru
protokoty/ zaswiadczenia z przeprowadzonych badan, prob i sprawdzen, instrukcje uzytkowania i
inne wymagane dla odbieranego elementu robot dokumenty
rysunki/szkice i opisy stuzace realizacji robot
ksiazke obmiarow
obmiary robot sprawdzone przez inspektora nadzoru
kosztorys powykonawczy szczegdtowy wykonanych robot, sprawdzony przez inspektora
nadzoru
oswiadczenie kierownika budowy i kierownika roboét o zgodno$ci wykonania robét z
dokumentacjg projektows, obowigzujagcymi przepisami i normami i odpowiadajg potrzebom, dla
ktérych sa przewidziane wg umowy
atesty/deklaracje zgodnosci/certyfikaty, aktualne, potwierdzajace wbudowanie materiatlow
dopuszczonych do stosowania, opisane i stemplowane przez kierownika budowy i inspektora
nadzoru.
oswiadczenia wlascicieli lokali mieszkalnych o braku uwag w zwiazku z wykonywaniem robot
budowlanych w lokalach mieszkalnych

. o$wiadczenie zarzadcy nieruchomosci o braku uwag w zwigzku z wykonaniem rob6t budowlanych

w budynku mieszkalnym

protokoty konieczno$ci/protokoty ustalen/koordynacji dot. zmian zakresu rzeczowego, robot

dodatkowych, itp. uzupetniajacych.
Dokumentacje powykonawcza W 2 egz. zatrzymuje Zamawiajacy. Pierwszy egzemplarz stanowi
oryginal, drugi kopi¢ potwierdzong przez Wykonawce za zgodno$¢ z oryginatlem. Dokumentacja
powykonawcza w trwalej oprawie, w formie skompletowanej: spis tresci, kolejno ponumerowane
strony, trwala oprawa.
Inwestor wyznaczy i rozpocznie czynnosci odbioru koncowego W terminie 7 dni roboczych od dnia
otrzymania zawiadomienia wraz z kompletem dokumentacji. Zamawiajacy powiadomi na pi$mie
wszystkich uczestnikow odbioru. W odbiorze koncowym maja obowigzek uczestniczy¢ wszystkie
0soby wyznaczone do kierowania i nadzorowania robotami budowlanymi.
Zamawiajacy zobowigzany jest do dokonania lub odmowy dokonania odbioru w terminie 14 dni od
wyznaczonego dnia rozpoczecia odbioru.
Jezeli w toku czynno$ci odbioru zostanie stwierdzone, ze przedmiot nie osiagnal gotowosci do
odbioru z powodu nie zakonczenia robot, nie przeprowadzenia wszystkich prob, Zamawiajacy moze
odmowic odbioru.
Kolejny termin wyznaczenia terminu odbioru koncowego liczony bedzie od ponownego zgloszenia
gotowosci do odbioru przez Wykonawca.
Protokot odbioru koncowego sporzadza Inwestor na wlasnym formularzu, w 2 egz. , z czego 1
otrzymuje Wykonawca.
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8/. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wystapienia wad lub usterek, Zamawiajacy moze
odmowi¢ odbioru do czasu ich usunigcia, a Wykonawca usunie je na wilasny koszt w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajacego.

9/. W razie nie usuniecia w ustalonym terminie przez Wykonawce wad i usterek stwierdzonych przy
odbiorze koncowym, Zamawiajacy jest upowazniony do ich usunigcia na koszt Wykonawcy.

10/. Wykonawca zobowigzany jest do terminowe] realizacji robdt budowlanych, zgodnie ze zlozona
oferta.

11/. Wykonawca ma obowiagzek ztozenia zawiadomienia o zakonczeniu robot i gotowosci do odbioru
koncowego najpdzniej do

12/. Podpisanie bezusterkowego protokotu odbioru koncowego:

13/. W imieniu Zamawiajacego wszystkie czynnosci odbiorowe wykonuje Inspektor nadzoru.

§ 8.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
Wykonawca wniesie zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy nie pdzniej niz w dniu podpisania
umowy.
Tytutem nalezytego wykonania umowy Wykonawca wniesie zabezpieczenie w formie
. ..na sume 5 % ceny ofertowej brutto zaméwienia .
Zamaw1aJ qcy dokona zwrotu Zabezpleczema nalezytego wykonania umowy:
1). 70 % wysokosci zabezpieczenia - w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu koncowego
2) 30% wysokosci zabezpieczenia — w ciggu 15 dni od uptywu okresu rgkojmi za wady wykonanych robot
budowlanych.
Zabezpieczenie z tytutu r¢kojmi zostanie zwrocone Wykonawcy w terminie 15 dni od daty obustronnie
podpisanego protokotu odbioru po okresie rekojmi.
Zamawiajacy wstrzyma si¢ ze zwrotem czesci zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w przypadku,
kiedy Wykonawca nie usungt w terminie stwierdzonych w trakcie odbioru konicowego wad lub jest w trakcie
usuwania tych wad.
W przypadku nienalezytego wykonania przedmiotu umowy zabezpieczenie wraz z odsetkami staje si¢
wlasnoscig Zamawiajacego 1 bedzie wykorzystane do wykonania robot i do pokrycia roszczen z tytulu
r¢kojmi za wady za wykonane roboty.
Zabezpieczenie w formie Gwarancji nalezytego wykonania winno by¢ nieodwotalne, bezwarunkowe i ptatne
na kazde zadanie.
§ 9.
Kary umowne

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania zamowienia naliczane beda kary umowne.

Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare umowna :

1). za op6znienie w zakonczeniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia umownego brutto
Projektu za kazdy dzien zwtoki. Op6znienie dot. terminu zgloszenia o zakonczeniu robot budowlanych i
gotowosci do odbioru konicowego oraz terminu podpisania protokotu odbioru koncowego, jezeli opoznienie
powstato z winy Wykonawcy.

2). za opdznienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji i rgkojmi w
wysokosci 0,5 % wynagrodzenia umownego brutto Projektu za kazdy dzien opdznienia liczac od dnia
wyznaczonego na usuni¢cie wad.

3). za odstgpienie od umowy na skutek okolicznosci za ktore odpowiada Wykonawca w wysokosci 10%

wynagrodzenia umownego brutto Projektu

Wykonawca moze naliczy¢ Zamawiajacemu kary umowne za zwloke w przekazaniu:

1). dokumentacji technicznej 0,5 % wynagrodzenia umownego brutto Projektu za kazdy dzien zwloki,

2). terenu budowy lub jego czesci w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia umownego brutto Projektu

3). za odstapienie od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego w wysokosci 10% wynagrodzenia
umownego brutto Projektu.

Wykonawcy nie przystuguja kary umowne z tytutu opdznienia w zaptacie wynagrodzenia, jezeli z przyczyn

niezaleznych od Zamawiajgcego nie zostaty przekazane srodki od Instytucji Zarzadzajace;.

Jezeli kara umowna nie pokrywa szkody, strony mogg dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego.

Strony zastrzegaja sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego do wysokosci  rzeczywiscie

poniesionej szkody.

Wykonawca nie moze zbywac na rzecz oséb trzecich wierzytelnosci powstatych w wyniku realizacji niniejszej

umowy.

Za opdznienie w zakonczeniu umowy uznaje si¢ rowniez opdznienie w zgtoszeniu gotowosci do odbioréw

czgsciowych.

Wymienione w pkt.2 kary umowne dot. rowniez nieuzasadnionej zwtoki w procedurze odbioréw czg¢sciowych .



§ 10.
Odpowiedzialno$¢ wykonawcy z tytulu nienalezytego wykonania umowy.

W okresie obowigzywania, po rozwigzaniu lub po wygasnieciu Umowy, Wykonawca jest i bedzie odpowiedzialny
wobec Zamawiajgcego na zasadach uregulowanych w Kodeksie cywilnym za wszelkie szkody, (wydatki, koszty
postgpowan) oraz roszczenia osob trzecich w przypadku, gdy beda one wynika¢ z wad przedmiotu umowy lub nie
dotozenia nalezytej starannosci przez Wykonawcg lub jego Podwykonawce przy wykonywaniu przedmiotu
umowy. Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, na warunkach opisanych w § 8.

§ 11.
Prawo odstapienia od umowy

1. W razie stwierdzenia nienalezytego wykonania przez wykonawce przedmiotu umowy, Zamawiajacy wzywa
wykonawce do realizacji zobowigzan wynikajacych z umowy w wyznaczonym przez siebie terminie. Jezeli
wykonawca nie wywiaze si¢ z umowy w okreSlonym terminie zamawiajacy moze od umowy odstgpic,
powierzy¢ poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy.

2. Jezeli Wykonawca op6znia si¢ z wykonaniem przedmiotu umowy w stosunku do terminéw przewidzianych w
umowie tak dalece, ze watpliwe bedzie jego terminowe zakonczenie — Zamawiajacy moze od umowy odstapic
bez wyznaczania terminu dodatkowego i powierzy¢ realizacje przedmiotu umowy innemu Wykonawcy.

3. W razie odstgpienia przez Zamawiajacego od umowy na skutek okolicznosci, za ktore ponosi
odpowiedzialno$¢ Wykonawca - Wykonawca bedzie obcigzony obowiazkiem naprawienia szkody, jaka ponidst
Zamawiajacy w zwiazku z odstapieniem od umowy i powierzeniem jaj wykonania innemu Wykonawcy.

4. W razie odstapienia od umowy lub rozwigzania umowy z innych niz wymienione w pkt 1-3 powodow
Wykonawca przy udziale zamawiajacego sporzadzi w terminie 7 dni protokot inwentaryzacji robdt w toku i
rozliczenie finansowe wedtug stanu na dzien odstgpienia.

5. Zamawiajacemu przystuguje prawo odstapienia od umowy gdy:

1/. Wykonawca przerwat z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy realizacje przedmiotu umowy i przerwa
trwa dtuzej niz 14 dni

2/. Wystapi istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym,
czego nie mozna bylo przewidzie¢ chwili zawarcia umowy. Odstgpienie od umowy w tym przypadku moze
nastapi¢ w terminie 30 dni od dnia powzigcia wiadomosci o powyzszych okoliczno$ciach, w takim
wypadku Wykonawca moze zada¢ jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytulu wykonania czesci
umowy.

3/. Wykonawca realizuje roboty budowlane objete umowa w sposob niezgodny z umowa, dokumentacja
projektowa, specyfikacjami technicznymi , uzgodnieniami z Zamawiajacym, w sposob nienalezyty.

6. Wykonawcy przystuguje prawo odstapienia od umowy jezeli Zamawiajacy:

1/. Odmawia bez wskazania uzasadnionej przyczyny odbioru robot lub podpisania protokotu odbioru

2/. Zawiadomi Wykonawcg, iz wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okolicznos$ci nie bedzie mogt
spetni¢ swoich zobowigzan umownych wobec Wykonawcy.

Odstgpienie od umowy nastepuje w formie pisemnej, wraz z podaniem uzasadnienia.

8. W wypadku odstapienia od umowy Wykonawceg oraz Zamawiajacego obcigzajg nastepujace obowiazki:

1/. Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej strony, z
ktorej winy nastgpito odstapienie od umowy

2/. Wykonawca zgtosi do odbioru stan robot przerwanych, jezeli odstgpienie od umowy nastgpito z przyczyn,
za ktore Wykonawca nie odpowiada

3/. W terminie 10 dni od otrzymania zgloszenia Wykonawca przy udziale Zamawiajacego sporzadzi
szczegdlowy protokot inwentaryzacji robdt w toku wraz z zestawieniem wartosci wykonanych robot wg
stanu na dzien odstgpienia. Protokét z inwentaryzacji robot bedzie podstawa do wystawienia faktury VAT
przez Wykonawce.

4/. Zamawiajacy w razie odstapienia od umowy z przyczyn, za ktore Wykonawca nie odpowiada obowigzany
jest do dokonania odbioru robot przerwanych, przejecia od wykonawcy terenu budowy w terminie 10 dni
od daty odstapienia oraz zaptaty wynagrodzenia za roboty, ktore zostaly wykonane do dnia odstapienia.

=

§ 12.
Umowy o podwykonawstwo

1. Wykonawca moze powierzy¢ zgodnie z oferta, wykonanie czgsci robot lub ustlug podwykonawcom, pod
warunkiem, ze posiadaja oni kwalifikacje do ich wykonania.

2. Wykonawca zwraca si¢ z wnioskiem do Zamawiajgcego o wyrazenie zgody na podwykonawce, wraz z umowa
lub projektem umowy pomiedzy Wykonawca a podwykonawca . Wymagane jest speinienie wszystkich
warunkow wymaganych od Wykonawcy, w tym rdwniez zwigzanych z gwarancjg i r¢kojmig .

3. Zamawiajgcy moze zada¢ od Wykonawcy przedstawienia dokumentow potwierdzajacych kwalifikacje
podwykonawcy. Zamawiajacy wyznacza termin na dostarczenie dokumentow.
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Wykonawca jest zobowigzany do dokonania we wlasnym zakresie zaptaty wynagrodzenia naleznego
Podwykonawcy z zachowaniem terminéw ptatnosci okreslonych w umowie z podwykonawca.

Jezeli w terminie okreslonym w umowie z podwykonawca Wykonawca nie dokona zaptaty wynagrodzenia
podwykonawcy, a podwykonawca zwrdci si¢ z zadaniem zaptaty tego wynagrodzenia bezposrednio przez
Zamawiajgcego na podstawie art.647' § 5 kc i udokumentuje zasadno$¢ takiego zadania fakturg
zaakceptowang przez Wykonawce i dokumentami potwierdzajacymi wykonanie i odbidr fakturowanych robot,
Zamawiajacy zaptaci na rzecz Podwykonawcy kwote bedaca przedmiotem jego zadania. Zamawiajacy kwotg
wyptacona podwykonawcy potraci z kolejnej ptatnosci przystugujacej Wykonawcy.

Podwykonawca nie moze zawrze¢ umowy z dalszym podwykonawca.
Za dzialania i zaniechania podwykonawcow Wykonawca odpowiada jak za wlasne, z zachowaniem wszystkich
warunkow niniejszej umowy.
§ 13.
Gwarancja jakosci i rekojmi
Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji jako$ci na wykonany przedmiot zamowienia na okres
miesigcy, liczac od dnia odebrania przez Zamawiajacego przedmiotu umowy i podpisania( bez
uwag) protokotu odbioru koncowego.
W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzuje si¢ do bezplatnego usunigcia wad i usterek w terminach:
al. jezeli wada uniemozliwia zgodne z obowigzujacymi przepisami uzytkowanie obiektu/urzadzen —
natychmiast, jednak nie dtuzej niz w ciggu 12 godzin od zawiadomienia telefonicznego lub mailem,
potwierdzonego zgloszeniem na pismie Okres gwarancji zostanie przedtuzony o czas naprawy.

b/. w pozostatych przypadkach w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od daty pisemnego powiadomienia. Okres
gwarancji zostanie przedluzony o czas naprawy
Z usuni¢cia wad i usterek kazdorazowo Wykonawca sporzadzi protokot z udziatem inspektora nadzoru i
przedstawiciela Zamawiajacego. Koszty udziatu inspektora nadzoru ponosi Wykonawca .

Strony ustalaja, ze odpowiedzialno$¢ Wykonawcy z tytutu rekojmi za wady w odniesieniu do catego
przedmiotu umowy zostaje rozszerzona poprzez udzielenie przez Wykonawce pisemnej gwarancji na okres 36
miesigcy liczac od daty odbioru koncowego.

Zamawiajacy ma prawo dochodzi¢ uprawnien z tytutu rekojmi za wady, niezaleznie od uprawnien
wynikajacych z gwarancji jakosci.

Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy réwniez po okresie rekojmi, jezeli
Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce o wadzie przed uplywem okresu rekojmi.

Wykonawca nie moze odmowi¢ w okresie gwarancji jakosci lub rekojmi za wady usuniecia wad bez wzgledu
na wysokos¢ zwigzanych z tym kosztow.

Jezeli Wykonawca nie usunie wad w wyznaczonym terminie Zamawiajacy zastosuje procedur¢ zastgpstwa
wykonawczego na koszt Wykonawcy. Koszty usuwania wad bgda pokrywane w pierwszej kolejnosci z
zatrzymanej kwoty bedacej zabezpieczeniem nalezytego wykonania umowy.

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ z tytutu gwarancji jakosci za wady fizyczne zmniejszajace
warto$¢ uzytkowa, technicznag i estetyczna wykonanych robot .

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ z tytutu gwarancji jakosci za wady fizyczne przedmiotu umowy
powstate w okresie trwania rekojmi.

Wykonaweca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i straty, ktore spowodowal w czasie prac nad usuwaniem
wad.

Uprawnienia Zamawiajacego z tytutu rekojmi za wady fizyczne przedmiotu umowy wygasaja po uptywie 6 m-
cy od uptywu okresu gwarancji.

W przypadku nie stawienia si¢ Wykonawcy na przekazane zawiadomienie o wystapieniu wad lub usterek, ,
Zamawiajacy dokona przegladu jednostronnie i sporzadzi protokot, w ktorym zawarte ustalenia bedg wigzace
dla obu stron.

Wykonawca bedzie zwolniony od odpowiedzialnosci z tytulu rekojmi za wady lub usterki wynikte na skutek
niewlasciwego uzytkowania oraz ewentualnych uszkodzen mechanicznych, samowolnych przerébek w
obiekcie lub jego instalacjach i urzadzeniach majacych wpltyw na powstanie wady.

W razie odebrania przedmiotu umowy z zastrzezeniem, co do stwierdzonych przy odbiorze wad nadajgcych si¢
do usunigcia lub stwierdzenia takich wad w okresie rekojmi, zamawiajacy moze:

- zgda¢ usunigcia wad wyznaczajac Wykonawcy odpowiedni termin, pkt.2

- obnizy¢ wynagrodzenie Wykonawcy za ten przedmiot odpowiednio do utraconej wartosci uzytkowej.

Strony ustalaja odpowiedzialno$¢ za nie wykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan na zasadach
przewidzianych w Kodeksie Cywilnym.
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§ 14

Zmiany umowy.
Zakazuje si¢ istotnych zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tre$ci oferty, na podstawie ktore;
dokonano wyboru Wykonawcy.
Zmiana postanowien umowy moze nastgpi¢ za zgoda obu stron wyrazong na pismie pod rygorem niewaznosci
i moze by¢ dokonana wytacznie w formie aneksu do umowy.
Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy nie moga narusza¢ postanowien zawartej umowy.
Poza przypadkami okre$lonymi w Kodeksie cywilnym - Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy w razie
wystapienia  istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy. Wykonawcy nie
przystuguje z tego tytutu zadne odszkodowanie. W takim przypadku Wykonawca moze zada¢ wylacznie
wynagrodzenia naleznego z tytulu wykonania cze$ci umowy.
Zamawiajacy dopuszcza zmiany postanowien umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktorej
dokonano wyboru Wykonawcy w nastepujacym zakresie :

a). terminu wykonania zamowienia

- w przypadku koniecznos$ci zlecenia robot dodatkowych, zamiennych, uzupetiajacych , niemozliwych
do przewidzenia przed zawarciem umowy przez doswiadczonego Wykonawce,

- w przypadku koniecznoséci wprowadzenia zmian projektowych z powodu istotnych brakow lub btedow
w dokumentacji,

-z powodu dziatan oséb trzecich uniemozliwiajacych wykonanie prac, ktére to dzialania nie sg
konsekwencja winy ktoérejkolwiek ze stron.

- przedtuzajacej si¢ procedury przetargowej na wybor Wykonawcy robot budowlanych, wynikajacej z
przyczyn niezaleznych od Zamawiajacego,

- wystapienie sily wyzszej uniemozliwiajacej zrealizowanie inwestycji w terminie,

- wykonania cze$ci zamdwienia w obszarze lokalu mieszkalnego, w przypadku wystapienia
potencjalnych przeszkdd z wejsciem do lokalu.

b). wynagrodzenia:

- w przypadku urzedowej zmiany podatkéw ponoszonych przez Wykonawce (w szczegdlnosci podatku
VAT);

- zmiany przedmiotu umowy o ktérej mowa ponizej w pkt c)

C). zmiany przedmiotu umowy w przypadku koniecznosci zrezygnowania przez Zamawiajacego z czeSci
zakresu robot , np. z powodu ograniczen finansowych, braku mozliwosci wejscia do lokalu
mieszkalnego lub btedu w dokumentacji lub z powodu uzasadnionych zmian w zakresie sposobu
wykonania przedmiotu zamoéwienia proponowanych przez Zamawiajgcego lub Wykonawce.

W takim przypadku wynagrodzenie Wykonawcy, o ktorym mowa w umowie zostanie pomniejszone o
warto$¢ niewykonanych robot na podstawie kosztorysu ofertowego Wykonawcy.

Wszystkie powyzsze postanowienia tworzg katalog zmian, na ktére Zamawiajacy moze wyrazi¢ zgode. Nie
stanowig jednoczes$nie zobowigzania do wyrazenia takiej zgody zaré6wno przez Zamawiajacego jak i przez
Wykonawce.

. Nie stanowi zmiany umowy w szczegdlnosci:

- Zmiana o0sob od ktérych wymagano okreslonego doswiadczenia lub wyksztatcenia na inne legitymujace si¢
doswiadczeniem lub wyksztalceniem spetniajacym wymog Specyfikacji

- zmiana danych zwigzanych z obstuga administracyjno- organizacyjng umowy (np. zmiana numeru rachunku
bankowego)

- zmiany danych teleadresowych, zmiany osob wskazanych do kontaktow migdzy Stronami,

- aktualizacja harmonogramu terminowo - rzeczowo-finansowego.

§ 15

Zawiadomienia
Wszelkie zawiadomienia, korespondencja oraz dokumentacja przekazywana w zwigzku z niniejszg Umowa
miedzy Stronami bedzie sporzadzana na piSmie i podpisana przez Stron¢ zawiadamiajacg. Zawiadomienia
moga by¢ przesylane telefaksem, doreczane osobiscie, przesytane kurierem lub listem.
Zawiadomienia bedg wysytane na adresy podane przez Strony. Kazda ze Stron zobowigzana jest do
informowania drugiej Strony o kazdej zmianie miejsca zamieszkania, siedziby lub numeru telefonu. Jezeli
Strona nie powiadomita o zmianie miejsca zamieszkania, siedziby lub numeru telefaksu, zawiadomienia
wystane na ostatni znany adres zamieszkania, siedziby lub numer telefaksu, Strony uznajg za doreczone.
Powiadamianie kazdej ze Stron Umowy jest wazne tylko wtedy, kiedy odbywa si¢ na piSmie. Powiadomienie
bedzie wazne tylko wtedy, kiedy zostanie dorgczone adresatowi.
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4. Zamawiajacy wskazuje nastepujgce dane obowigzujace do zawiadomien:

1. Adres do korespondencji: Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Podlesnej 8 , 11-130 Orneta
ul. Mickiewicza 6/2.
2. Telefon: (0-55) 24 21 241
3. Osoby do kontaktu: Zdzistawa Mitaszewska, Pelnomocnik Projektu
Ryszard Mitaszewski, zarzadca nieruchomosci

5.Wykonawca wskazuje nastepujace dane obowigzujace do zawiadomien:
1. Adres do korespondencji:
2. Siedziba/biuro w Ornecie :
3. Telefon:
4. Adres e-mailowy:
5. Osoby do kontaktu:

§ 16.

Postanowienia koncowe.

1. Wszelkie spory, mogace wynika¢ z tytutu niniejszej umowy, beda rozstrzygane przez sad wlasciwy
miejscowo dla siedziby Zamawiajacego.

2. Na wypadek sporu migdzy stronami na tle wykonania niniejszej Umowy, Wykonawca jest zobowigzany do
wyczerpania przede wszystkim drogi postgpowania reklamacyjnego polegajacego na rozpatrzeniu
konkretnego roszczenia od Zamawiajacego. Wykonawca ma obowigzek pisemnego ustosunkowania do
zgloszonego roszczenia w terminie 7 dni od daty zgloszenia roszczenia na pismie. W razie odmowy
Wykonawcy uznania roszczenia Zamawiajacego, wzglednie nie udzielenia odpowiedzi na roszczenie w
terminie Zamawiajacy jest uprawniony do wystapienia na droge sadowa.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz
ustawy Prawo budowlane oraz przepisy powszechnie obowigzujgce majace zastosowanie przy wykonaniu
niniejszej umowy.

4. Wersja obowigzujgca umowy:
Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, 1 egz. dla Zamawiajacego, 1 egz. dla

Wykonawcy.
5. Integralng czgs¢ umowy stanowig zataczniki ( w wersji papierowej i elektronicznej) :
Zatgcznik nr 1. Oferta Wykonawcy.
Zatacznik nr 2. Zapytanie Ofertowe 1.dz. 389/2018 z dn. 17.12.2018r.
Zatacznik nr 3. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.
Zatacznik nr 4. Polisa ubezpieczeniowa wykonywanych robot budowlanych, objetych Umowa

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



